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Verbrauchsbasierender Energieausweis fiir Objekte mit Gas-
Etagenheizungen (GEH)

Agenda:

* Verfahrensvorschlag”...
Erfahrungsbericht liber ein
gemeinsames Projekt
der Wohnungs- und Gaswirtschaft

* Umsetzung in der Praxis:
Zusammenarbeit zwischen
Wohnungsunternehmen und
Gasversorgungsunternehmen

E N E RG I EA U SW E I S fiir Wohngebaude

gemalk den §§ 16 ff. Energiesingparverordnung (EnEV)

Gemessener Energieverbrauch des Gebaudes 3

Energieverbrauchskennwert
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S
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Energieverbrauch fiir Warmwasser: O enthalten
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Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. . Energieverrauchskennwart in kWhim®a)
Abrechnungszeitraum (- oo x"tell i {zeitlich bereinigt, kimabereinigt)
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Erlauterungen zum Verfahren

Dias Verfahren zur Ermitlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die i a Die Werte sind spezfi-
sche Werte pro @ i ache (A} nach jceil Y i

nung oder enes a weicht il wegen des Wil i und sich & vom
Energeverbrauchskennwert ab.

* EFH — Enfamienhauser, MEH — Mehrfamilienhuser Seite 2



Verbrauchsausweis fiir Objekte mit Gas-Etagenheizungen?

Fir durchschnittlich ca. 15 % der Wohngebaude (der im GdW-org. Unternehmen)
stellt sich die Frage, ob und wie die Erstellung eines kostengiinstigen
verbrauchsbasierenden Energieausweis fiir diese Objekte erfolgen kann.

Deutschland Alte Lander Neue Ldander

Quelle:
= GdW Jahresstatistik 2002 ermepumpe nsyst-{;m
90% . R
Fern-/ Nahwarme
80% leas _
0% e " " Blockheizkraftwerke
60% ' 2 . i
. . Olkessel zentral im Gebaude

50%

(askessel zentral im Gebaude

Ftagenheizung baw. Gastherme

E Flektroheizung

Beheizungsstruktur der Gebadude, der im GdW organisierten Unternehmen i Ofenhelzung (Einzelofen)

Bei einigen Unternehmen wird der Durchschnittswert deutlich libertroffen,
hier stellt sich die Frage teilweise fiir den gesamten Bestand.
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Handycap: fehlende Datengrundlage beim Objekteigentiimer

§ 19
Ausstellung auf der Grundlage des Energieverbrauchs

(1}  Werden Energieausweise fiir bestehende Gebidude auf der Grundlage des gemessenen
Energieverbrauchs ausgestellt, 1st der witterungsberemnigte Energieverbrauch (Energie-
verbrauchskennwert) zu ermitteln und nach den Mustern der Anhédnge 6, 7 und 9 anzugeben.

§ 18 Abs. 1 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden. Auf die Bereitstellung der erforderlichen

Gebidude- emnschlieBlich Verbrauchsdaten durch den Eigentiimer und deren Verwendung

durch den Aussteller 1st § 18 Abs. 2 Satz 3 entsprechend anzuwenden.

Der Eigentiimer verfugt im Fall der Gasetagenheizung
uber keine Verbrauchsdaten

Vertragsverhaltnis: (Mieter/Nutzer) und Gasversorger

—> Verfahren: Kooperation Eigentiimer / EVU unter
Beriicksichtigung datenschutzrechtlicher Belange
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Projekt: ,Verbrauchsbasierender Energieausweis”

GdWwW, BGW und Unternehmen der Gaswirtschaft (wie: GASAG, ELE,
EWE, VNG, und E.ON Ruhrgas) fuhrten bereits 2005 ein Projekt durch,
um einen Verfahrensvorschlag zur Erstellung von verbrauchs-
basierenden Energieausweisen fur Objekte mit Gas-
Etagenheizungen (GEH) zu erarbeiten.

Zur Unterstltzung wurde die Berliner Energieagentur (BE) beauftragt.
Inhalte/Aufgaben:

* Entwicklung eines Prozessablaufes.

* Ermittlung von Kostenanséatzen fir die Erstellung.

* Prifung Einhaltung datenschutzrechtlicher Vorgaben

 Prufung der Umsetz- und Ubertragbarkeit auf andere
Energieversorgungsunternehmen



Der Prozessablauf im Uberblick

Anforderung Daten- _ Berechnung
Ausweis auslesung Erstellung

Kunde / GVU GVU GVU GVU / Kunde
Ubertragung Zuordnung Summenbildung. Ubertragung
Eingangsdaten Anschlussobjekte, Klimabereinigung, Energieausweise

Zdahlpunkte Korrekturen (elektronisch)
> ,
(standardisiertes. Di:zﬁl:;r;ﬁe AnaRl’asi _Sonderfalle
elektr. Format) stimmung
Zahl Objekte / Eingdnge je Objekt, Korrekturen, Behandlung

Eingédnge je Objekt Schreibweisen Sonderfille Sonderfille




Verfahrensablauf Schritt 1:
Datenlieferung des Wohnungsunternehmens

notwendigen Eingangsdaten:

Name und Anschrift des Eigentiimers, Ansprechpartner, Telefonnummer

Auflistung der Hauseingangsanschrift(en): PLZ, StraBBe(n), Hausnummer(n)

Beheizte Gesamtwohnflache des Gebdudes

Anzahl Wohneinheiten (inkl. einzelner Gewerbeeinheiten)

Anzahl der Erdgasanwendungen fiir Heizung, WWB, Kochen

Optional: Gebdude-/Liegenschaftsnummer

Ubertragung mittels standardisiertem Tabellenblatt
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Aufgaben des Gasversorgungsunternehmens:

Ermittlung des kumulierten Verbrauch des Objektes; Plausibilitat und Kennwertwertbildung

Datenzuordnung (Objekt / Abrechungsdaten)

Volistandigkeitspriifung
(Anzahl Wohneinheiten (WE) = Anzahl Vertragspartner (GVU)/Zahlpunkte

(Beriicksichtigung von Mieterwechsel

Abzug Verbrauchsanteil WWB
Basis Unterteilung nach HKVO: 18% WWB; 82% Heizung

Klimabereinigung des Heizwarmeanteils
Ermittlung Gesamtverbrauch

Abzug Kochgasverbrauch
Beriicksichtigung von Leerstianden

Bereinigter Summenverbrauch / Kennwertbildung
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Datenzusammenstellung

Beremigter Jahres-Endenergie-Verbrauchskennwert qu

Oljekt [Wohneinheit | Geschoss Wohnflache Abrechnungs-|Verbrauchs-| Verbrauch | Anteil Kochgas Anteil WW Anteil HZG
Block 10 WE m* jahr tage Kby Kty Kt Kt
aa 1 EG links 52,74 2004 319 14 422 1] 2596 11.826
as 1 EG rechtz 86,05 2004 364 12.475 1] 2.246 10.230
as 1 0 links 55,66 2004 386 2.342 1] 422 1.920
aa 1 O3 rechts 79,32 2004 364 662 1] 1.189 5463
aa 1 2.0G links 55,66 2004 373 16.001 1] 2.880 13121
as 1 2.0 rechts 79,32 2004 357 19620 1] 3.532 16.088
o
88 -1 | 63,53 ~_ 2004 | as4— 3E3IN fi —] EE4 3025
\__J
an I EG link= 72892 200 355 10931 0 1977 9.004
a0 1 EG rechts 52,74 2004 3m 8.363 1] 1.505 £ 858
H | nweise a uf Lee rstan d , Ir Beremigter Gesamt-Jahres-Endenergieverbrauch Qe [ kwnia | 294.268
| Gesamt-Wohnfliche m’ 1.189,45
etc.... I | | ,
1 [ kWhim®a | 188,55
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Datenschutzrechtliche Stellungnahme

» Sofern vor Erstellung von Energieausweisen fur Gebaude mit GEH eine
Anonymisierung der Verbrauchsdaten erfolgt, bestehen keine
datenschutz-rechtlichen Bedenken:

» Hinreichende Anonymitét erst ab vier gasbeheizten Wohneinheiten
bzw. Zahlpunkten je Geb&aude gegeben.

» Keine Informationen an Gebaudeeigentimer, die sich auf das
Verhaltnis zwischen Vermieter und Mieter auswirken kénnen.

» Die Zahlpunktbezeichung ist durch eine fortlaufende Bezeichnung
oder Nummerierung zu ersetzen, die keinen Rickschluss auf die
Wohneinheit, -lage oder den Kunden erlaubt.

» Angaben aus Datentabelle und Berechnung sind nicht an den
Empfanger des Gebaudeenergieausweises zu Ubermitteln.
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Verbrauchsbasierter Energiepass

Verbrauchsbasierter Energiepass

Fiir das Gebdude: 88 & 90 & 90a (Block 10)

45894 Gelsenkirchen
ELE = "'

Abrechnungszeitraum: 2004

Ausstelldatum: im Marz 2006

Bauversin "Selbsthilfe" e.G.
Lindenstrale 62, 456894 Gelsenkirchen

Empfanger:

Endenergie-Verbrauchskennwert dieses Gebiudes

188,55 kWh /m?a ‘

Der regional klimabereinigte Endenergie-Verbrauchskennwert dieses Gebdudes wird fir Raumheizung & Trinkwarm-
wasserbereitung mit vg. Eckwert bescheinigt.

188,55 kWh/m* a

v

150 200 250 300 . 450 500

nicht modernisiertes
Gebaude Gebdude

teilmodemisiertes

Eckwerte zur Berechnung:

gemessener Endenergieverbrauch und Art fir das Gebaude 211833 kwh/a Erdgas
klimabersinigter Endenergieverbrauch 224268 kWh /a Erdgas
Umrechnungsfaktor (Heizwert Hu / Brennwert Ho) 0,903 Erdgas
Wohnfldche des Gebdudes 1.189,45 m*
Anzahl der Wohneinheiten 18 WE

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Trinkwarmwasserbereitung (dezentral) ja (Uber Gas-Etagenheizung)

zugeordnete Wetterstation Essen

Anpa

Fiir das Gebaude: & 90 & 90a (Block 10)

45894 Gelsenklrchen
Abrechnungszeitraum: 2004

Ausstelldatum: im Marz 2006

Ermittlung vom Endenergie-Verbrauchskennwert:

gemessener Endenergieverbrauch 211.833 kWh/a

klimabereinigter Endenergieverbrauch 224268 kWh/a

davon fir Kochgaszwecke 0 kWh/a

davon zur Trinkwarmwasserbersitung 40.316 kWh!a

davon zur Erzeugung fur Raumheizung 183.953 kWh/a

Umrechnung auf einen Quadratmeter Wohnflache 1.189.45 m*

ergibt einen Endenergie-Verbrauchskennwert
in Kilowattstunden je m* Wohnflache und Jahr
fiir Raumheizung & Trinkwarmwasserbereitung

188,55 kWh / m*a

Informativ als Primarenergie-Verbrauchskennwert
flir Raumheizung & Trinkwarmwasserbereitung
mit einem Erdgas-Primarenergiefaktor von 1,1

207,40 kWh/m*a

Nach der EU-Richtinie 2002/81/EG vom 16.12.2002 jeefizienz von Gebaiden) bieibt be
der stung)

der Strom (z.B. Hil jie innerhalt

Empfehlung zur Verbesserung der Gebaude-Energieeffizienz:
Durch falsches Liften wird viel Geld zum Fenster hinausgeworfen. Statt Dauerliftung Gber Fenster in Kippstellung nur
eine Stollifiung. Dreimal am Tag fur etwa 5 Minuten die Fenster weit 6ffnen und am besten Durchzug erze;
Wahrenddessen soliten die Thermostatventile unbedingt geschiossen werden. Weiterhin sollte Z)

nung vermieden werden.

Ein Grad weniger Raumtemperatur senkt die Heizkosten im Schnl umy,
peratur in den einzelnen Raumen den anzupassen I

wahrend im Schlafzimmer 16 Grad vi\llg a

Ib ist es sinnvoll, die Tem-

- Im Bad dirfen es ruhig 23 Grad sein,

wenig beheizten R&umen soliten natlrlich ge-

hemostatventll nicht unter 15 Grad eingestelif werden1 1 6)
]

Aﬂsd!ueh ckennwert ﬁ
? Endensrgie-Verbrauchskennwart gibt 2 [Shrliche fir die Raumheizung und Trn ki rechnete Energiemangs in kWh bezogen
auf den m Wohnflache an. Die Efizienz der Energieerzeugung sow i das N i beriicksichtigt

Primarenargie-Verbrauchskennwert
Dieser Kennwert beschreibt die ggialitg

gie-Verbrauchskennws
Engg.m?“ a

schlossen sein. Belm Verlass:

chlielilich des Heizsystems hinsicht®ch des Energieverorauchs in kWh / m* 3. Mit dem Primrener-

iglich ihres Energieverbrauchs untersinander zu vergisichen, egal ob Heizél, Erdgas cder ein anderer
en diz Verbrduche summiert sowie zusatizich auch die Energisveriuste bei deren Gewinnung und Transport berick
=baude der gesamte Ensrgiesinsatz objektiv darstellen und dessen Umwettwirkung beurtsilen

Bereinigungsfaktor (Gradtagzahlfaktor) im Abrechnungszeitraum 1,133
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Muster gemaf3
Referentenentwurf
(16.11.2006)

E N E RG I EAU SWEI S fur Wohngebaude

gemal den 55 18 . Energiesinsparverordnung {EnEV)
Gemessener Energieverbrauch des Gebaudes 3

Energieverbrauchskennwert
_. Dieses Gebdude:

d - KWhi{(m#a)
40 | T

0 50 100 150 200 250 300 350 400  >400

Energieverbrauch fir Warmnwasser: O enthalten
O nicht enthalten

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energlevertrauchsiannwer In KWhYmea)
e L [ il {Zelllizn bereinigt, KImabeseinig)
= amm- ma-
Energleirager menge | oot | ke
wan b &) kit Helaung Warmwasssr Kanmwert
Durehschn

Vergleichswerte Endenergiebedarf

_ Cie modelinaft ermittaten Verglslchswertes bezlahen slch
0 50 100 150 200 250 300 350 400 400 aul Gebdude, In genen die Warme fIr Helzung und

Wamwassser durch Helziessel Im GebSuse bersn-
_ 4 e‘g j 5 F
3 gfﬁ &
£ § F g

gEsteat wird.
Soll gin Energeverbrauchekennwert vargichan wemen,

P4
; ;‘-‘ der kelnen Warmwasserantsl enthdt st zu beachlen,
f 4‘3 dass Ul de Warmwassarberalkung je nach Gabaude-

grafe 20 - 40 KWnim*-a) entfalen kinnen
W g‘E Soll eln Energleverbrauchstannwert elnes mik Fem- oder
gg {ﬁ 3§ Namwame bensizen Gebaudes werglichen wenden, lsl
é!: F ; 2 beachien, oass hler nomalerweise eln um 13- 30 %
f u} gerngerer Engrgleverrauch als bel vengeichbarsn

Gebduden mit Kesseinedzung Zu ensarzn 15t

Eriiuterungen Zum Verfahren
D Werfahren zur Emitiung von Energleverrauchskennwanian ket gurch dle Enenglesinsparverordnung vorgegeben. Tz Werle sind spaaif-
e Were pro Quadraimeler Gebludenuizlicne (4 nach Energleeinsparerordrung. Der taisdchlich gemessens Vesbrauch elner Wah-

nung oder eines Gebdudes welchl Insbesandere wegen des Wiilerungseiniusses und sich Andemiden Nutzerverhaliens vom angsgebensn
Energlevertralcnsannwent 3.

* EFH — Elnfamilennausar, WFH - Mehramilienhauser
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Zusammenfassung Verfahrensvorschlag

» Der Verfahrensvorschlag ist fur die Erstellung
von verbrauchs-basierten Energieausweisen
fur Gebaude mit GEH geeignet. veasiusa Jneryie suruten

» Das vorgeschlagene Verfahren wurde aus
datenschutzrechtlicher Sicht gepruft.
Hinsichtlich der Anwendung bestehen keine

Bedenken. bt ooty srimition
» Aufgrund eines nicht vermeidbaren Anteils an Vertabressvorschisg

manuellem Aufwand ist mit einer
Erstellungszeit von 2 bis 3 Stunden zu
rechnen. Es besteht jedoch noch
Optimierungspotenzial.

im Anfirag der GAS4G Berliner Gaswerke AG

Barlmar Enarginzgentzr GmbH
Eexdolfitrale 2

10245 Bastin

FON(IN W3 MW-37

Zielpreis: ca. 100 bis 150 € /Gebaudeausweis IXCHERAE .
ist erreichbar. i

» Die Ubertragbarkeit auf andere P 13403 00
Energieversorgungsunternehmen ist jeweils im 22 Nevwae 200

Einzelfall zu prifen (z.B.: Programmieraufwand
fur das Abrechnungssystem). srers



Entwurf Stand: 16.11.2006

Bundesministerimm fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
im Einvernehmen mit dem

Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie

Bekanntmachung gemiili § 19 Abs. 3 Satz 4 EnEV

Eegeln zur vereinfachten Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten und zur Witterungs-

beremigung 1m Wohngebiudebestand

(Regeln fiir Energieverbrauchskennwerte 1m Wohngebiaudebestand)

Vom(...)
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Hinweise auf Verfahrensfragen, Bekanntmachungen zum Referentenentwurf:

Ausziige aus § 19 ,Ausstellung auf der Grundlage des Energieverbrauches”

(3) Zwr Ermuttlung von Energieverbrauchskennwerten sind Energieverbrauchsdaten zu

verwenden. die

1. 1m Rahmen der Abrechnung von Heizkosten nach der Heizkostenverordnung fiir das

gesamte Gebdude fir mindestens drei aufeinander folgende Abrechnungsperioden,

2.  auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten wie z. B. der Abrechnung des Energie-

lieferanten fiir nundestens drei aufeinander folgende Abrechnungsperioden

ermittelt worden sind: dabei sind lingere Leerstinde rechnerisch angemessen zu berticksichti-

gen. Der Energieverbrauchskennwert ergibt sich aus dem Durchschnitt der einzelnen Abrech-
nungsperioden. Zur Ermittlung der Energieverbrauchskennwerte und zur Witterungsbereini-
gung des Energieverbrauchs ist ein den anerkannten Regeln der Technik entsprechendes Ver-

fahren anzuwenden. Bei der Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten kénnen Vereinfa-
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Bekanntmachung gem. § 19; Abs. 3 Satz 4 EnEV (Entwurf)

14

,Regeln zur vereinfachten Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ...

Die Verbrauchsdaten miissen fiir das gesamte Gebiude vorliegen. Liegen Verbrauchsdaten (z.

B. aus der Abrechnung des Energielieferanten) nicht fiir alle Wohnungen vor (weil z.B. unter-
schiedliche Heizungssysteme und dementsprechend unterschiedliche Heizkostenabrechnun-

gen bestehen). darf aus diesen einzelnen Verbrauchsdaten nicht auf das ganze Gebédude ge-

schlossen werden.

- Bei Objekten mit inhomogenen Heizsystemen:

- Bedarfsausweis
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Vorbereitung auf die Erstellung von .
Energieausweisen ’

Analyse, welcher Ausweis voraussichtlich wann bendtigt
wird:

= Anzahl WE im Gebaude

= Zentrale oder dezentrale Beheizung
(z.B. Gasetagenheizung, Elektroheizung)

= Abschatzung Fluktuation
(nachste Vermietung, nachster Verkauf)

= Energiebedarfsausweis nach EnEV
§13 vorhanden?

GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und
Immobilienunterneh

Gern unterstiitzen wir Sie bei lhrer Vorbereitung

....Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit...
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Back-up



§ 20

Empfehlungen fiir die Verbesserung der Energieeffizienz

(1) Sind Mallnahmen fiir kostengiinstige Verbesserungen der energetischen Eigenschaften
des Gebidudes (Energieeffizienz) méglich. hat der Aussteller des Energieausweises dem Ei-
gentiimer anldsslich der Ausstellung eines Energieausweises entsprechende. begleitende Emp-
fehlungen in Form von kwrz gefassten fachlichen Hinweisen auszustellen (Modernisierungs-
empfehlungen). Dabeil kann erginzend auf weiterfilhwrende Hinweise i Verdffentlichungen
des Bundesministernums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie oder von ithnen beauftragter Dritter Bezug
genommen werden. § 18 Abs. 2 Satz 3 sowie § 9 Abs. 2 Satz 2 und 3 sind entsprechend an-
zuwenden. Sind Modermisierungsempfehlungen nicht méglich. hat der Aussteller dies dem

Eigentiimer anldsslich der Ausstellung des Energieansweises mitzuteilen.
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§ 20

Empfehlungen fiir die Verbesserung der Energieeffizienz

(2) Die Darstellung von Modernisierungsempfehlungen und die Erkldmng gemil Absatz 1
Satz 4 miissen nach Inhalt und Aufbau dem Muster in Anhang 10 entsprechen: anstelle einer
solchen Darstellung darf auch eine Priifliste verwendet werden. die vom Bundesministerium
fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem Bundesnunisterium fiir
Wirtschaft und Technologie 1m Bundesanzeiger unter Bezugnahme auf diese Vorschrift be-
kannt gemacht worden 1st. § 17 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 2 und Satz 2 sowie § 16 Abs. 1 Satz 3

sind entsprechend anzuwenden.

(3) Die Modernisierungsempfehlungen sind dem Energieausweis beizufiigen.
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Begriindung zum Referentenentwurf EnEV
Zu § 20 (Empfehlungen fiir die Verbesserung der Energieeffizienz)

§ 20 soll Empfehlungen fiir kostengiinstige Verbesserungen der Gesamtenergieetfizienz (Mo-
dernisierungsempfehlungen) entsprechend den Vorgaben des § 5a Satz 2 Nr. 5 EnEG und des
Art. 7 Abs. 2 Satz 2 RL regeln.

Die Empfehlungen dienen vor allem dem Zweck, den Eigentiimer auf energiebezogene Defi-
zite und naheliegende Verbesserungsméglichkeiten des Gebdudes aufmerksam zu machen.
Sie sollen iibliche. im Allgemeinen rentable MalBinahmen zur energetischen Verbesserung des
Gebédudes aufzeigen, dienen also nur der Information und verpflichten nicht zur Umsetzung
der vorgeschlagenen MaBnahmen. Sie haben die Funktion eines fachlichen Ratschlags und
sollen eine Energieberatung des Eigentiimers nicht ersetzen. kénnen dazu aber einen Anstofd
geben. Mit solchen Informationen verbindet sich aber die Erwartung, dass Hauseigentiimer
vermehrt gerade in die energetische Verbesserung ihrer Gebiude investieren.

Die grundsitzliche Pflicht zur Erstellung von Modermisierungsempfehlungen gilt sowohl fiir
den Energieausweis auf Bedarfs- als auch fiir den Ausweis auf Verbrauchsbasis.

Die Berechtigung zur Ausstellung der Empfehlungen ist in § 21 geregelt.
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