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Konjunktur                                                 
(kurzfristige Entwicklungen)
Strukturelle Entwicklungen                         
(langfristige Entwicklungen)
Funktionalität der Märkte                          
(kurz- und langfristig)
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Verband der Südwestdeutschen
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Konjunktur
- Mieten und Nebenkosten
- Investitionen
- Baugenehmigungen
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Mieten und Nebenkosten 2006
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Quellen: Statistisches Bundesamt, ifs, VdW südwest

→ Preistreiber „Zweite Miete“
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Verband der Südwestdeutschen
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Investitionen
- Rückgang der Neubauinvestitionen
- Bestandsinvestitionen erneut gestiegen (4,4 Prozent)
- Rückgang der Gesamtinvestitionen (5,9 Prozent)

18%

82%

Neubau Bestandsinvestitionen
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Verband der Südwestdeutschen
Wohnungswirtschaft e. V.

0

200

400

600

800

1000

1200

1400

1600

1800

Jan 06 Feb 06 Mrz 06 Apr 06 Mai 06 Jun 06 Jul 06 Aug 06 Sep 06 Okt 06 Nov 06 Dez 06 Jan 07 Feb 07

Baugenehmigungen (Hessen)

Wohngebäude
Wohnungen

Quelle:
Statistisiches 
Landesamt 
Hessen



www.wohnungswirtschaft-aktuell und www.vdwsuedwest.de 8

Verband der Südwestdeutschen
Wohnungswirtschaft e. V.

Erhebliche Belastungen 
der konjunkturellen Angebotsentwicklung:

Deutliche Preiserhöhungen am Bau und erhebliche Rückgänge bei 
den Baugenehmigungen drücken die Angebotsentwicklung an den 
Wohnungsmärkten
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Verband der Südwestdeutschen
Wohnungswirtschaft e. V.

Strukturelle Entwicklungen

Demographische Entwicklungen:
- Haushaltsgrößen
- Altersstruktur der Bevölkerung
- Durchbrochene Lebensläufe
- Differenzierung der Milieus

Anpassung der Angebote
- Funktionsdurchmischung 
- Dienstleistungsangebote
- Nischenangebote 

→ Ausdifferenzierung und Dynamisierung der Märkte
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Verband der Südwestdeutschen
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Funktionalität der Märkte

- Mehr Informationen nachgefragt                                  
(reicht nicht mehr nur Wohnungsgröße und - ausstattung, 
Miethöhe)

- Flexible Berücksichtigung von Mieterwünschen
- Energieausweise gehen an Marktbedürfnissen vorbei     
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