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Themenfeld ,Vermietbarkeit” Themenfeld
,Investitionsentscheidungen®

In wieweit wird Energiepass Energieeffizienz wird bei
Einfluss auf die Vermietbarkeit Investitionsentscheidungen
ausiiben? zukiinftig

keine Nemeding keine Nennung

keinen Einfluss
I3,85%

keinen Einfluss haben
haben

zunehmend

Einfluss haben

starken 10.23% stark an Bedeutung gewinnen
Einfluss Giben .
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Quelle: Studie anlasslich Techem Trendkongress in Bad Reichenhall
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§ 17 Grundsdtze des Energieausweises

> Energieausweise nach $ 16 sind auf der Grundlage des
berechneten Bedarfs oder des gemessenen Energieverbrauchs
... auszustellen ...

» Energieausweise miissen nach Inhalt und Aufbau den Mustern
entsprechen, sie sind vom Aussteller zu unterschreiben

> Energieausweise sind fir eine Glltigkeitsdauer von 10 Jahren
auszustellen

§ 18 Ausstellung auf Grundlage Bedarf

> ... Eigentiimer kann die erforderlichen Gebaudedaten
bereitstellen ...
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» Wabhlfreiheit (Verbrauchs- oder Bedarfsausweis):

> Ab 1. Januar 2008:

> Fur alle Gebaude ab 5 Wohneinheiten
> Gebaude mit bis zu 4 Wohneinheiten, sofern diese

> nach 1978 neu errichtet oder

> seither auf zumindest das Anforderungsniveau der 1.
WSchV energetisch saniert worden sind

> Bedarfsausweis fiir Gebaude erforderlich, fiir die eine 6ffentliche
Forderung durch KfW beantragt wird
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Eckpunkte des EnEV-Entwurf - — p—
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§ 19 (E): Ausstellung auf der Grundlage des Energieverbrauchs

(1) ....... witterungsbereinigte Energieverbrauch... Bereitstellung der
Gebaude- einschliel3lich Verbrauchsdaten durch den Eigentumer
maoglich.

(2) Flachenbezug bei Wohngebauden ist die Gebaudenutzflache
(vereinfacht 1,35 x Wohnflache bei EFH/ZFH und
1,2 x Wohnflache sonst);
Flachenbezug bei NWG ist die Nettogrundflache.

(3) Zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten
mind. drei aufeinander folgende Abrechnungsperioden einbeziehen,
langere Leerstande sind rechnerisch angemessen zu bericksichtigen.

(4) Vergleichskennwerte flur Energieverbrauchskennwerte fur NWG gem.
Verdéffentlichung BMVBS

(5) Erhohung des Energieverbrauchskennwertes
bei Wohngebauden mit 3 — 5 WE um 15 kWh/(m?xa),
bei Wohngebauden mit 1 — 2 WE um 30 KWh/(m?xa)
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Eckpunkte des EnEV-Entwurf - — p—

Die regeln das.
§ 20 Empfehlungen zur Verbesserung der Energieeffizienz

> Sind Massnahmen fiir kostengiinstige Verbesserung .... moglich, hat
der Aussteller

> ...dem Eigentiimer ...begleitende Empfehlungen auszustellen.

» Sind keine Modernisierungsempfehlungen maoglich, hat der
Aussteller dies dem Eigentiimer mitzuteilen (z.B. Denkmalschutz)

Kritischer Punkt im Entwurf; spezifische Empfehlungen bei

Verbrauchsausweisen nur eingeschrankt maglich
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Energieausweis fiir Wohngebaude
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» 4 Seiten, knappe Darstellung.
» Fur Neubau und Bestand das gleiche Formular
» Verstandliche Kennzeichnung (Bandtacho)
> Referenzwerte zur Orientierung

> Uberschlagiger Vergleich

Ornth, 01.05.2006




Energieausweis fiir Wohngebaude

Alle Informationen zum
Gebaude auf einen Blick

—<

N~—

ENERGIEAUSWEIS & wonngebsuce

‘gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung

Glllig bis 1

Gebdude
Gebaudetyp

Adresse

Gebaudeteil

Gebiudefoto

Baujahr Gebdude (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik

Anzahl Wohnungen

Gebdudenutzflache (A,)

p. Anlass der Ausstellung | 11 Neubau 0 Modernisierung 1 Sonstiges (freiwillig)  —

Anlass der Ausstellung -
/"

Grundlage der Berechnung -%

Hinweise zur Verwendung

" T des Energieausweises rmietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

rfs unter standardisi

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebed
di e i ittelt werden. Als Bezugsfliche dient die

Rand| ey = rauchs

nergetische Gebaudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der von den allgemeinen Wahnfldchenangaben

unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tbar; e Vergleiche ermaglichen (Eriduterungen —

sie e

- Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestelll. Diese Ar der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten
Medernisierungen. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedari/Verbrauch durch _| Eigentimer = Aussteller

Dem Energieausweis sind zustzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswels ist lediglich dafiir gedacht
einen uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller e Aussiellers

Aussteller ———

“Unterschift
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Energieausweis fiir Wohngebaude

ENERGIEAUSWEIS « wonngevsuae

gEMAR den & 1617, Energlesinepary Erndnung

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes B d rf 2
Energiebedarf
. Primdrenergiebedarf ,Gesamrenergieeffizienz™
-:~ 3 kWhi{m®a)
"
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ENERGIEAUSWEIS « wonngensuse

geman den §§ 16 . Enengleeinspanveroring

Gemessener Energieverbrauch des Gebaudes 3

Verbrauch

Energieverbrauchskennwert

... Dieses Gebaude:
7 KWhilm®a)

A
Ca
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Referenzwerte Wohngebaude

ﬁérgi'e'i'ﬁhswerle Enﬂenerg'i'eheﬂarf
AT

D 50 100 154.:'{ 200
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Energieverbrauchsausweise

- Bilden tatsachlichen Verbrauch ab
- unabhangig von Ausstellerqualitat

- Werte sind fur Mieter einfach
nachvollziehbar

- Passt zu wohnungswirtschaftlichen
Prozessen

- bei Abrechnung nach HKV einfach
maoglich

- Kosten flir Wowi: ca. 25 €)

Welcher Pass ist besser — abhangig von Zielsetzung

techem
— SE—

Die regeln das.

Energiebedarfsausweise

- Anhdngig von Ausstellerqualitat
- Werte nicht verbraucherfreundlich

- ermoglicht fundierte
Modernisierungsempfehlungen

- Mit fachkund. Begehung vor Ort
< 300 €

Einsatzbereiche:

- Fiir alle Gebaude nach HKV

- Schnelle Vergleiche

- Modernisierte und rel. neue Gebaude
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Einsatzbereiche:
- bei anstehenden Modernisierungen
- KfW-Fo6rderung
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Welcher Pass in welchem Gebaude?

Bestandsgebdude

> Zentralbeheizte Gebadude

» Gasetagenheizung
> Nachtspeicher

> Kohle-/Oleinzeléfen
» Kombinationen

Neubau
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Passart auf Basis

Bedarf/Verbrauch

techem
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Bedarf/Verbrauch (Losung EVU)

Bedarf
Bedarf
Bedarf

Bedarf
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Vorbereitung auf die Erstellung von Energieausweisen N
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Analyse, welcher Ausweis voraussichtlich wann benétigt wird:
= Analyse Uber Anzahl Gebaude und Anzahl WE im Gebaude
= Abschadtzung Fluktuation (nachste Vermietung, nachster Verkauf)

= Zentrale oder dezentrale Beheizung (z.B. Gasetagenheizung,
Elektroheizung)

= Energiebedarfsausweise nach EnEV §13 (oder andere) vorhanden?

= Anzahl Gebaude mit >1000 m?, die von Behorden oder off.
Dienstleistern genutzt werden
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Organisatorische Vorbereitung — —

Die regeln das.

Veranderungen bei Vermietung Verinderungen bei Verkauf
> Erheblicher ) > Verkaufsstrategie auf
Verwaltungsaufwand fur Verdnderungen einstellen

Mieterinformation

» Berucksichtigung der

» Schulung der Mitarbeiter in Energieausweise im Kaufvertrag
Energiepassfragen

» Frihzeitige Vorbereitung von
Neuvermietungen

» Berucksichtigung Energiepass
im Mietvertragsverhandlungen

... Mieter im Bestand wollen auch wissen, wie
Energieeffizienz des Gebdudes ist.
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Der techem-Energiespartip: Ecotech o oy
e regein as.

Das erste intelligente Heizkostenerfassungssystem mit Energiesparfunktion.
= Geringinvestive Massnahme: geringer Invest - hoher Nutzen

= Energieeinsparung von 7 bis 10 %

Heizkorper  pynkheizkosten-  Datensammler Techem-
verteiler Rechenzentrum
- techem
)
Fernablesen der
Verbrauchswerte
=
2:
3
[}
N
5 Faa
c
=
Fernflihler
Heizkessel Ecotech- teChem
G —
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Ecotech:
Heizkostenerfassung mit Energiesparfunktion

techem
— SE—

Vergleie hd Hei gfhk

Die regeln das.

Die Fahrkurve von Heizungsanlagen
ist zu hoch eingestellt

~
=
T

= Unnétiger Energieverbrauch

o
=
T

Heizanlage produziert nur soviel
Energie, wie im Gebaude auch
bendtigt wird.

@
=)
T

Sollwert der Heizmittelvorlauftemperatur [*C]
5
T

= Optimal b N

‘_dp e Ecotech-Hei kme,ApIZI]I]ﬁ‘

Ecotech steuert die Heizanlage optimal

Ecotech nutzt Daten der Heizkostenverteiler und ermittelt den

aktuellen Warmebedarf des Gebdudes.

Ein intelligentes Verfahren mit Fuzzy-Logic passt die Warme-

erzeugung optimal an den Warmebedarf des Gebadudes an.

Der Energiepass in der Wohnungswirtschaft 01/2007
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Winschen Sie mehr Informationen zu Ecotech ?

Peter Crasmoller
Telefon 06196 / 522-2628
Email: peter.crasmoeller@techem.de

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit !
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