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Verbrauchsbasierender Energieausweis fiir Objekte mit Gas-
Etagenheizungen (GEH)

Agenda:

* Verfahrensvorschlag”...
Erfahrungsbericht liber ein
gemeinsames Projekt
der Wohnungs- und Gaswirtschaft

* Umsetzung in der Praxis:
Zusammenarbeit zwischen
Wohnungsunternehmen und
Gasversorgungsunternehmen
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Erlauterungen zum Verfahren

Dias Verfahren zur Ermitlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die i a Die Werte sind spezfi-
sche Werte pro @ i ache (A} nach jceil Y i

nung oder enes a weicht il wegen des Wil i und sich & vom
Energeverbrauchskennwert ab.

* EFH — Enfamienhauser, MEH — Mehrfamilienhuser Seite 2



Verbrauchsausweis fiir Objekte mit Gas-Etagenheizungen?

Fir durchschnittlich ca. 15 % der Wohngebaude (der im GdW-org. Unternehmen)
stellt sich die Frage, ob und wie die Erstellung eines kostengiinstigen
verbrauchsbasierenden Energieausweis fiir diese Objekte erfolgen kann.

Deutschland Alte Lander Neue Ldander

Quelle:
= GdW Jahresstatistik 2002 ermepumpe nsyst-{;m
90% . R
Fern-/ Nahwarme
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0% e " " Blockheizkraftwerke
60% ' 2 . i
. . Olkessel zentral im Gebaude

50%

(askessel zentral im Gebaude

Ftagenheizung baw. Gastherme

E Flektroheizung

Beheizungsstruktur der Gebadude, der im GdW organisierten Unternehmen i Ofenhelzung (Einzelofen)

Bei einigen Unternehmen wird der Durchschnittswert deutlich libertroffen,
hier stellt sich die Frage nahezu fiir den gesamten Bestand.
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Handycap: fehlende Datengrundlage beim Objekteigentiimer

§ 19
Ausstellung auf der Grundlage des Energieverbrauchs

(1}  Werden Energieausweise fiir bestehende Gebidude auf der Grundlage des gemessenen
Energieverbrauchs ausgestellt, 1st der witterungsberemnigte Energieverbrauch (Energie-
verbrauchskennwert) zu ermitteln und nach den Mustern der Anhédnge 6, 7 und 9 anzugeben.

§ 18 Abs. 1 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden. Auf die Bereitstellung der erforderlichen

Gebidude- emnschlieBlich Verbrauchsdaten durch den Eigentiimer und deren Verwendung

durch den Aussteller 1st § 18 Abs. 2 Satz 3 entsprechend anzuwenden.

Der Eigentiimer verfugt im Fall der Gasetagenheizung
uber keine Verbrauchsdaten

Vertragsverhaltnis: (Mieter/Nutzer) und Gasversorger

—> Verfahren: Kooperation Eigentiimer / EVU unter
Beriicksichtigung datenschutzrechtlicher Belange
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Projekt: ,Verbrauchsbasierender Energieausweis”

GdWwW, BGW und Unternehmen der Gaswirtschaft (wie: GASAG, ELE,
EWE, VNG, und E.ON Ruhrgas) fluhrten bereits 2005 ein Projekt durch ,
um einen Verfahrensvorschlag zur Erstellung von verbrauchs-
basierenden Energieausweisen fur Objekte mit Gas-
Etagenheizungen (GEH) zu erarbeiten. Zur Unterstltzung wurde die
Berliner Energieagentur (BE) beauftragt. Inhalte/Aufgaben:

* Entwicklung eines Prozessablaufes.
* Ermittlung von Kostenansatzen fir die Erstellung.
* Prifung Einhaltung datenschutzrechtlicher Vorgaben

* Prifung der Umsetz- und Ubertragbarkeit auf andere
Energieversorgungsunternehmen



Der Prozessablauf im Uberblick

Anforderung Daten- _ Berechnung
Ausweis auslesung Erstellung

Kunde / GVU GVU GVU GVU / Kunde
Ubertragung Zuordnung Summenbildung. Ubertragung
Eingangsdaten Anschlussobjekte, Klimabereinigung, Energieausweise

Zdahlpunkte Korrekturen (elektronisch)
> ,
(standardisiertes. Di:zﬁl:;r;ﬁe AnaRl’asi _Sonderfalle
elektr. Format) stimmung
Zahl Objekte / Eingdnge je Objekt, Korrekturen, Behandlung

Eingédnge je Objekt Schreibweisen Sonderfille Sonderfille




Verfahrensablauf Schritt 1:
Datenlieferung des Wohnungsunternehmens

notwendigen Eingangsdaten:

Name und Anschrift des Eigentiimers, Ansprechpartner, Telefonnummer

Auflistung der Hauseingangsanschrift(en): PLZ, StraBBe(n), Hausnummer(n)

Beheizte Gesamtwohnflache des Gebdudes

Anzahl Wohneinheiten (inkl. einzelner Gewerbeeinheiten)

Anzahl der Erdgasanwendungen fiir Heizung, WWB, Kochen

Optional: Gebdude-/Liegenschaftsnummer

Ubertragung mittels standardisiertem Tabellenblatt
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Verfahrensblauf Schritt 2:
Datenauslesung des Gasversorgungsunternehmens

Datenbankabfrage 1: , Ermittlung Anschlussobjekte”
* Ermittlung der Anschlussobjektnummern je Hauseingang

* Korrektur ggf. unterschiedlicher Anschrift - Schreibweisen

Datenbankabfrage 2: ,Zusammenstellung Verbrauchsdatensatze”

* Datensdtze fiir mindestens eine Jahresperiode

( Anmerkung: hier wird Anderung aufgrund Ref. Entwurf 16.11.06 erforderlich)

* Bei mehreren Abrechnungen innerhalb eines Jahres: Auflistung der Einzeldatensitze
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Verfahrensablauf Schritt 3:
Berechnung: kumulierter Verbrauch des Objektes; Vorbereitung Kennwert

Vollsténdigkeitspriifung

* Anzahl Wohneinheiten (WE) = Anzahl Zahlpunkte (GVU) ?

Abzug Verbrauchsanteil WWB

* Basis Unterteilung nach HKVO: 18% WWB; 82% Heizung

Klimabereinigung des Heizwarmeanteils

Ermittlung Gesamtverbrauch
Abzug Kochgasverbrauch

Bereinigter Summenverbrauch Seite 9



Verfahrensablauf Schritt 4: Behandlung Sonderfalle

Anzahl Wohneinheiten > Anzahl Zahlpunkte

* Teilbeheizung mit anderen Energietragern:

Anmerkung: (nicht méglich fiir Objekte mit inhomogen Systemen. .. siehe Ref-Entwurf...)

* Langfristiger Leerstand: ...Anmerkung: Korrektur wird erforderlich
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Datenschutzrechtliche Stellungnahme

» Sofern vor Erstellung von Energieausweisen fur Gebaude mit GEH eine
Anonymisierung der Verbrauchsdaten erfolgt, bestehen keine
datenschutz-rechtlichen Bedenken:

» Hinreichende Anonymitét erst ab vier gasbeheizten Wohneinheiten
bzw. Zahlpunkten je Geb&aude gegeben.

» Keine Informationen an Gebaudeeigentimer, die sich auf das
Verhaltnis zwischen Vermieter und Mieter auswirken kénnen.

» Die Zahlpunktbezeichung ist durch eine fortlaufende Bezeichnung
oder Nummerierung zu ersetzen, die keinen Rickschluss auf die
Wohneinheit, -lage oder den Kunden erlaubt.

» Angaben aus Datentabelle und Berechnung sind nicht an den
Empfanger des Gebaudeenergieausweises zu Ubermitteln.
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Zusammenfassung Verfahrensvorschlag

>

Der Verfahrensvorschlag ist fir die Erstellung
von verbrauchs-basierten Energieausweisen
fur Gebaude mit GEH geeignet.

Das vorgeschlagene Verfahren wurde aus
datenschutzrechtlicher Sicht gepriift.
Hinsichtlich der Anwendung bestehen keine
Bedenken.

Aufgrund eines nicht vermeidbaren Anteils an
manuellem Aufwand ist mit einer
Erstellungszeit von 2 bis 3 Stunden zu
rechnen. Es besteht jedoch noch
Optimierungspotenzial.

Zielpreis: ca. 100 bis 150 € /Gebaudeausweis
ist erreichbar.

lllllll

Verbrauchzbasierter Energieausweis
far Objekte mit Gazetagenheizungen

Verfahrensvorschlag

im Anfirag der GAS4G Berliner Gaswerke AG

Barlmar Enarginzgentzr GmbH
Eednlfitrade 9

10245 Bactin

FON (D3 193330-37

FAX (030029333099

armail- offoeidbartinar-s-agenrer da

srstadle durch
Dipl Wirt -Ing. Frack Hemnemans

Projake-Nr. 03 403 000

22 Novembar 2003
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Erprobung der Praxistauglichkeit des Verfahrens

Die Praxistauglichkeit des Erstellungsverfahrens der

verbrauchsbasierenden Energieausweise fiir Objekte mit Gasetagenheizungen

wurde mit der Emscher Lippe Energie (ELE)
und der Wohnungsgenossenschaft ,Selbsthilfe”, Gelsenkirchen

unter Einbindung eines Ingenieurbliros erprobt (3/2006).

Seite 13






Datenzusammenstellung

Formblatt 1: Energetische Verbrauchsaufstellung (Gasetagenheizung)
85

—

Mahnungsurternehmen:

Liegenschaft

Block 10

v ... B8 590 & A0&, 45094 Gelzenkirchen

a0

90a

OG

200G

0G

EG

||
Wohnungsunternehmen ELE ===
[ ] |
Objekt [Wohneinheit | Geschoss Wohnfliche brechnungs- | Verbrauchs- | Verbrauch | Anteil Kochgas Anteil WW Anteill HZG
Block 10 WWE m* jahr tage kh Kb Ky K
1 EG link= /55,?4 2004 319 14 422 1] 2596 11 826
\
o] 1 ES rechts G605 2004 364 12475 1] 2246 10.230
=] 1 O links 25 66 2004 386 2342 ] 422 1.820
83 1 O3 rechts 7932 2004 364 E EE2 I 1499 5463
83 1 200G links 55 66 2004 ar3 16.001 1] 2880 13421
Jads] 1 2005 rechts 7a.352 2004 357 19620 1] 34352 16085
o] 1 D B3 53 2004 251 3659 1] =11 3.025
aa 1 EG link=s 7292 2004 355 10.951 ] 1977 9.004
a0 1 | ESeeshiz=—) 5274 2004 301 8363 - I 1.505 A~_E.0a8
\_/ \_//
\//\ T
H i nwe i se a uf Lee rSta 1 d ||Bereinigter Gesamt-Jahres-Endenergieverbrauch Qe | kWhia | 224.263 |
4 :
Gesamt-Wohnfliche | m: | 1.189,45 |
etc ce e || Bereinigter Jahres-Endenergie-Verbrauchskennwert o | EWh/m?a | 188.55 |




Verbrauchsbasierter Energiepass

Verbrauchsbasierter Energiepass

Fiir das Gebdude: 88 & 90 & 90a (Block 10)

45894 Gelsenkirchen
ELE = "'

Abrechnungszeitraum: 2004

Ausstelldatum: im Marz 2006

Bauversin "Selbsthilfe" e.G.
Lindenstrale 62, 456894 Gelsenkirchen

Empfanger:

Endenergie-Verbrauchskennwert dieses Gebiudes

188,55 kWh /m?a ‘

Der regional klimabereinigte Endenergie-Verbrauchskennwert dieses Gebdudes wird fir Raumheizung & Trinkwarm-
wasserbereitung mit vg. Eckwert bescheinigt.

188,55 kWh/m* a

v

150 200 250 300 . 450 500

nicht modernisiertes
Gebaude Gebdude

teilmodemisiertes

Eckwerte zur Berechnung:

gemessener Endenergieverbrauch und Art fir das Gebaude 211833 kwh/a Erdgas
klimabersinigter Endenergieverbrauch 224268 kWh /a Erdgas
Umrechnungsfaktor (Heizwert Hu / Brennwert Ho) 0,903 Erdgas
Wohnfldche des Gebdudes 1.189,45 m*
Anzahl der Wohneinheiten 18 WE

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Trinkwarmwasserbereitung (dezentral) ja (Uber Gas-Etagenheizung)

zugeordnete Wetterstation Essen

Anpa

Fiir das Gebaude: & 90 & 90a (Block 10)

45894 Gelsenklrchen
Abrechnungszeitraum: 2004

Ausstelldatum: im Marz 2006

Ermittlung vom Endenergie-Verbrauchskennwert:

gemessener Endenergieverbrauch 211.833 kWh/a

klimabereinigter Endenergieverbrauch 224268 kWh/a

davon fir Kochgaszwecke 0 kWh/a

davon zur Trinkwarmwasserbersitung 40.316 kWh!a

davon zur Erzeugung fur Raumheizung 183.953 kWh/a

Umrechnung auf einen Quadratmeter Wohnflache 1.189.45 m*

ergibt einen Endenergie-Verbrauchskennwert
in Kilowattstunden je m* Wohnflache und Jahr
fiir Raumheizung & Trinkwarmwasserbereitung

188,55 kWh / m*a

Informativ als Primarenergie-Verbrauchskennwert
flir Raumheizung & Trinkwarmwasserbereitung
mit einem Erdgas-Primarenergiefaktor von 1,1

207,40 kWh/m*a

Nach der EU-Richtinie 2002/81/EG vom 16.12.2002 jeefizienz von Gebaiden) bieibt be
der stung)

der Strom (z.B. Hil jie innerhalt

Empfehlung zur Verbesserung der Gebaude-Energieeffizienz:
Durch falsches Liften wird viel Geld zum Fenster hinausgeworfen. Statt Dauerliftung Gber Fenster in Kippstellung nur
eine Stollifiung. Dreimal am Tag fur etwa 5 Minuten die Fenster weit 6ffnen und am besten Durchzug erze;
Wahrenddessen soliten die Thermostatventile unbedingt geschiossen werden. Weiterhin sollte Z)

nung vermieden werden.

Ein Grad weniger Raumtemperatur senkt die Heizkosten im Schnl umy,
peratur in den einzelnen Raumen den anzupassen I

wahrend im Schlafzimmer 16 Grad vi\llg a

Ib ist es sinnvoll, die Tem-

- Im Bad dirfen es ruhig 23 Grad sein,

wenig beheizten R&umen soliten natlrlich ge-

hemostatventll nicht unter 15 Grad eingestelif werden1 1 6)
]

Aﬂsd!ueh ckennwert ﬁ
? Endensrgie-Verbrauchskennwart gibt 2 [Shrliche fir die Raumheizung und Trn ki rechnete Energiemangs in kWh bezogen
auf den m Wohnflache an. Die Efizienz der Energieerzeugung sow i das N i beriicksichtigt

Primarenargie-Verbrauchskennwert
Dieser Kennwert beschreibt die ggialitg

gie-Verbrauchskennws
Engg.m?“ a

schlossen sein. Belm Verlass:

chlielilich des Heizsystems hinsicht®ch des Energieverorauchs in kWh / m* 3. Mit dem Primrener-

iglich ihres Energieverbrauchs untersinander zu vergisichen, egal ob Heizél, Erdgas cder ein anderer
en diz Verbrduche summiert sowie zusatizich auch die Energisveriuste bei deren Gewinnung und Transport berick
=baude der gesamte Ensrgiesinsatz objektiv darstellen und dessen Umwettwirkung beurtsilen

Bereinigungsfaktor (Gradtagzahlfaktor) im Abrechnungszeitraum 1,133
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Erprobung der Praxistauglichkeit des Verfahrens

Ergebnis:

Das Projekt zeigt, dass die Umsetzung mit liberschaubaren Aufwand fir die
Beteiligten (EVU und Wohnungsunternehmen) realisierbar ist und sich somit
eine kosteneffiziente Erstellung der Energieausweise realisieren liefe. Die
Ubertragbarkeit auf andere Energieversorgungsunternehmen ist jeweils im
Einzelfall zu priifen (z.B.: Programmieraufwand fiir das Abrechnungssystem).

Es werden jedoch aufgrund der im Referentenentwurf 11/2006 aufgefiihrten
Anforderungen an den Verbrauchsausweis Anpassungen des Verfahrens
erforderlich (- deutliche Erhohung des Aufwandes; z.B. 3-Jahreswerte)
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Hinweise auf Verfahrensfragen, Bekanntmachungen zum Referentenentwurf:

Ausziige aus § 19 ,Ausstellung auf der Grundlage des Energieverbrauches”

(3) Zwr Ermuttlung von Energieverbrauchskennwerten sind Energieverbrauchsdaten zu

verwenden. die

1. 1m Rahmen der Abrechnung von Heizkosten nach der Heizkostenverordnung fiir das

gesamte Gebdude fir mindestens drei aufeinander folgende Abrechnungsperioden,

2.  auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten wie z. B. der Abrechnung des Energie-

lieferanten fiir nundestens drei aufeinander folgende Abrechnungsperioden

ermittelt worden sind: dabei sind lingere Leerstinde rechnerisch angemessen zu berticksichti-

gen. Der Energieverbrauchskennwert ergibt sich aus dem Durchschnitt der einzelnen Abrech-
nungsperioden. Zur Ermittlung der Energieverbrauchskennwerte und zur Witterungsbereini-
gung des Energieverbrauchs ist ein den anerkannten Regeln der Technik entsprechendes Ver-

fahren anzuwenden. Bei der Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten kénnen Vereinfa-
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Entwurf Stand: 16.11.2006

Bundesministerimm fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
im Einvernehmen mit dem

Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie

Bekanntmachung gemiili § 19 Abs. 3 Satz 4 EnEV

Eegeln zur vereinfachten Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten und zur Witterungs-

beremigung 1m Wohngebiudebestand

(Regeln fiir Energieverbrauchskennwerte 1m Wohngebiaudebestand)

Vom(...)
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Bekanntmachung gem. § 19; Abs. 3 Satz 4 EnEV (Entwurf)

,Regeln zur vereinfachten Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ...”

Die Verbrauchsdaten miissen fiir das gesamte Gebédude vorliegen. Liegen Verbrauchsdaten (z.

B. aus der Abrechnung des Energielieferanten) nicht fiir alle Wohnungen vor (weil z.B. unter-
schiedliche Heizungssysteme und dementsprechend unterschiedliche Heizkostenabrechnun-

gen bestehen). darf aus diesen einzelnen Verbrauchsdaten nicht auf das ganze Gebidude ge-

schlossen werden.

— Bei Objekten mit inhomogenen Heizsystemen: - Bedarfsausweis

Behandlung von Leerstand
Langere Leerstinde sind gemil § 19 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 EnEV angemessen zu bertick-

sichtigen Bei teilweisem Leerstand tiber den gesamten Abrechnungszeitranm ist der ermittel-
te Energieverbrauchskennwert nur auf die Flache der bewohnten und beheizten Wohnungen
zu bezichen. Bei der Angabe von absoluten Werten sind die leerstehenden Wohnungen mit

den gleichen spezifischen Werten zu beaufschlagen wie die bewohnten.



Vorbereitung auf die Erstellung von .
Energieausweisen ’

Analyse, welcher Ausweis voraussichtlich wann bendtigt
wird:

= Anzahl WE im Gebaude

= Zentrale oder dezentrale Beheizung
(z.B. Gasetagenheizung, Elektroheizung)

= Abschatzung Fluktuation
(nachste Vermietung, nachster Verkauf)

= Energiebedarfsausweis nach EnEV
§13 vorhanden?

GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und
Immobilienunterneh

Gern unterstiitzen wir Sie bei lhrer Vorbereitung

....Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit...
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