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Deutsche Wohnen: Historie

m Die Deutsche Wohnen AG wurde 1998 durch die Deutsche Bank gegrundet.

m Das Wohnimmobilienportfolio wurde 1998 von der ehemaligen Hoechst AG
und vom Bundesland Rheinland-Pfalz erworben.

m Privatisierung von rd. 6.000 Wohnungen seit 1999.
m Erwerb von rd. 2.800 Einheiten seit 2004.
m Derzeitiges Wohnimmobilienportfolio: rd. 20.500 Einheiten

m Nach der Aufhebung des Beherrschungsvertrages mit der Deutsche Bank
ist die Deutsche Wohnen AG seit dem Juli 2006 eine unabhangige,
borsennotierte Aktiengesellschaft.
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Die Deutsche Wohnen als langfristig agierender
Entwickler eigener Wohnungsbestande

B Konzentration auf Wohnimmobilien in Deutschland.

m Operativer Fokus:
- Bewirtschaftung eigener Wohnungsbestande
- Vier Geschaftsstellen in Frankfurt, Mainz, Koblenz und Neustadt
- Sozialvertragliche Mieterprivatisierung
- Portfoliomanagement

m Unternehmens-Ziele:
- Erweiterung des Portfolios

- Erwirtschaftung nachhaltig stabiler Cashflows als Voraussetzung
fur attraktive Dividendenzahlungen an unsere Aktionare.

m EKO02 — Ausschuttungsproblematik:
Durch Ausschuttungen aus dem EKO0O4-Eigenkapitalkonto der Deutsche
Wohnen AG gelost.
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Ein sehr erfolgreiches Geschaftsjahr 2006

m Erfolgsreichste Geschaftsjahr seit Grundung
m Neupositionierung der Aktie im SDAX.

m Genehmigtes und bedingtes Kapital in Verbindung mit einer
zusatzlichen Kreditlinie schaffen finanzielle Wachstumsvoraussetzung.
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Eigenkapital

m Grundkapital 20 Mio. €

Von der Hauptversammlung 2006 beschlossen:

m Genehmigtes Kapital:
- Kapitalerhohung: 10 Mio. € auf Basis Grundkapital 1 € je Aktie = 450 Mio. €
- Ermachtigung zur Ausgabe von Options- und Wandelschuldver-
schreibungen sowie Genussrechten: 500 Mio. €

m Bedingtes Kapital
Kapitalernohung: 10 Mio. € auf Basis Grundkapital 1 € je Aktie = Borsenwert
ca. 500 Mio. €
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Unternehmens-Finanzierung

m Unternehmens-Finanzierungs-Kredit fur die Deutsche Wohnen AG,
als Finanz- und Management-Holding

m 250 Mio. € Kreditvolumen; zur Halfte abgesichert durch Grundschulden auf
Bestandsimmobilien

m Rest: non recourse (keine Sicherheiten)
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Objektfinanzierungen reduziert

Rund 90 % der Objektfinanzierung mit drei Banken

- Darlehensanzahl 2003 = 3.000 Kreditvertrage = 80 Kreditgeber
Historie: Erstellung der Wohnanlagen als Gemeinnutzige Gesellschaften

- Darlehensanzahl 2004 = 1.500 Kreditvertrage = 10 Kreditgeber
- Darlehensanzahl 2006 = unter 1.000 Kreditvertrage = 8 Kreditgeber

Hohe aulerplanmafige Tilgung aufgrund Privatisierungstatigkeit
Umstrukturierung durch Zusammenfassung jeweils mehrerer Darlehen

Vertriebsobjekte lastenfrei gestellt — strategischer Dispokredit
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, Strategischer” Dispositionskredit

m Vertriebsportfolio unterschiedlicher Konzerntochter als upstream securities
m Rahmenvertrag in Hohe von 270 Mio. €

m Kredit kann jederzeit fur kurzfristige Ankaufsfinanzierung
(,Bridgefinanzierung®) genutzt werden

m Grundbuchliche Besicherung an den Vertriebsobjekten, automatische
Pfandfreigabe bei Verkauf durch anteilige Tilgung des Kredites aus dem
Verkaufserlos

m Kreditempfanger (Kaufer-Vorratsgesellschaft) # Sicherheitengeber
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Unternehmens-Finanzierung und
Strategischer Dispositionskredit
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