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Uber uns

Gegrindet 1970
Bdros in Berlin, Kéln, Minchen, Stuttgart, Wien
Uber 120 Rechtsanwalte, Wirtschaftsprifer und Steuerberater
Fihrend in der Beratung der Energie- und Infrastrukturbranche mit interdisziplinarem Ansatz
Spezialisiert besonders auf:
= Energie-, Wasser-/Abwasser- und Abfallwirtschaft, OPNV und Telekommunikation
= Regulierungsrecht
= Gesellschafts-, Steuer- und Arbeitsrecht
= Wettbewerbs- und Kartellrecht
=  Umwelt-, Kommunal- und Vergaberecht
= Finanzierungen
= Betriebswirtschaftliche Beratung/ Wirtschaftsprifung
= Recht des Energie- und Zertifikatehandels
= Forderungsmanagement und insolvenzrechtliche Beratung aus Glaubigersicht
m Erfolgreiche Vertretung unserer Mandanten in einer Vielzahl von Grundsatzfragen

m  Mandanten: Kommunen und Gebietskorperschaften, ca. 350 Stadtwerke und kommunale
Verkehrsunternehmen, international agierende Versorgungs- und Handelsunternehmen,
Betreiber regenerativer und konventioneller Erzeugungsanlagen, Projektentwickler, Banken,
Industrieunternehmen...
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Ulf Jacobshagen, Rechtsanwalt

ulf.jacobshagen@bbh-online.de - Tel.: 030 / 611 28 40-57

geboren 1970 in Haan/Rheinland

verheiratet, Vater von zwei Tochtern und einem Sohn
1987/1988 einjahriger Auslandsaufenthalt in Fairbanks, Alaska
1991 - 1994 Studium Diplom-Sozialwissenschaften in Gottingen

1994 - 1999 Studium der Rechtswissenschaften in Gottingen mit Wahlfach im

Umwelt- und Energierecht, studienbegleitendes Auslandssemester an der University

of California, Santa Cruz

m 1999 - 2001 Referendariat in Hannover, Gottingen, Erfurt und Berlin mit Wahl-
station bei einem Bundestagsabgeordneten (Mitglied des Rechtsausschusses)

m 2001 - 2002 Mitarbeiter der Bundestagsabgeordneten Michaele Hustedt (Mitglied

des Wirtschafts- und Umweltausschusses, Energiepolitische Sprecherin der
Fraktion)

seit 2002 Rechtsanwalt bei BBH Berlin

regelmaRige Vortrags- und Publikationstatigkeit in den Bereichen Kraft-Warme-
Kopplung, Erneuerbare Energien, Warmeversorgung, Areal- und Objektnetze
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Inhaltstbersicht

|. Einfuhrung: Betreibermodell nach dem KWKG
2009

Il. Rechtsfragen im Verhaltnis Vermieter - Mieter
1. Mietrecht - Umstellung der Warmeversorgung
2. Stromlieferung an Mieter
3. Abrechnung der KWK-Warme
4. Umsatzsteuer

Ill. Pflichten des Vermieters beil Stromversorgung

V. Erfallung der Nutzungspflicht nach dem
EEWarmeG
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|. Zusammensetzung des Strompreises

u Energiekosten 28%
u Netznutzung 27%
W UmsSt. 19%

il StromSt 9%

W EEG-Um lage 9%

“l KonzAbg 7%

I KWK-Umlage 1%
Vereinfachte

Beispielsdarstellung
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|. Beispiel: Objektversorgung mit BHKW

— 7 |
Anspruch auf Z EZ EZ EZ EZ
Summenzahler
M4 M5

BHKW M1 M2 M3

Netz der allgemeinen Versorgung
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|. Vorteile der Eigenversorgung
mit Strom aus KWK-Anlage

m Erhalten:

28.01.2010

KWK-Zuschlag flr gesamten
Strom

Vermiedene Netzentgelte fir
Uberschussstrom

Vergutung nach EEX flr
Uberschussstrom

Stromsteuerbefreiung fur im
Objekt verbrauchte
Strommenge

Forderung Mini KWK-
Richtlinie(?)

Zahlen nur fur Zusatz- und
Reservestrom:

= Konzessionsabgabe
KWK-Umlage
Netzentgelte
Stromsteuer

Eigenerzeugte Strommenge ist
davon befreit

EEG-Umlage muss flr gesamte
Strommenge gezahlt werden
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Il. Uberblick: Mietrechtliche Probleme

m Umstellung auf Warme- (und ggf. Strom-) Versorgung
aus einer KWK-Anlage ist fur die Mieter u.U. mit
baulichen und finanziellen Belastungen verbunden

m Entscheidend beil der Umsetzung eines Projekts:

= KOnnen die Mieter den Einbau der Anlage verhindern
oder verzbgern?

= KOdnnen die Kosten des Einbaus auf die Mieter umgelegt
werden?
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II.1. Umstellung auf Warmeversorgung
aus KWK-Anlagen

BGH, Urteil v. 24.09.2008 (VIII ZR 275/07)

Umstellung der Warmeversorgung einer Mietwohnung
von Gasetagenheizung auf Anschluss an das aus KWK-
Anlage gespeiste Fernwarmenetz

=» ist eine Mal3nahme zur Einsparung von Energie und
damit eine Modernisierungsmal3inahme

=» Duldungspflicht des Mieters nach § 554 BGB
(Ausnahmen nur in besonderen Hartefallen)

Rechtliche Rahmenbedingungen fiir KWK-Anlagen
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II.1. Umstellung auf KWK-Anlage: Kostenumlegung

m BGH-Urteil zur Modernisierung (VIIl ZR 275/07) ist auch
fur die Frage der Kostenweiterreichung von Bedeutung

m § 559 BGB: Erhdhung der jahrlichen Miete um 11% der
,.fur die Wohnung* aufgewendeten Kosten maoglich
m Problem: Kostenaufteilung Strom/Warme

= KWK-Anlage aufgrund der Stromerzeugungseinheit
wesentlich teurer als Gaskessel

= Kostenteilung entsprechend der Kenndaten der Anlage
(z.B. Strom 1/3, Warme 2/3) oder auf der Grundlage
fiktiver Investitionskosten flr neue Heizungsanlage
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II.2. Verpflichtung der Mieter zur Stromabnahme?

m Die Mieter kénnen vertraglich nicht zur Abnahme des in
der KWK-Anlage erzeugten Stroms gezwungen werden

m Es gilt das allgemeine energierechtliche ,,Recht der
freien Lieferantenwahl*

m Gleichwohl: gunstige Bezugskosten sind i.d.R. flr die
Mieter Uberzeugend
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II.2. Vertragslaufzeit des Stromliefervertrags

= Unbefristet mit Kiindigungsfrist von einem Monat bzw.
bel einem Umzug zweiwdchige Frist auf das Ende eines
Kalendermonats (entsprechend § 20 StromGVV)

= Festlaufzeit max. 2 Jahre mit Verlangerungsoption
jewelils um 1 Jahr; Kiandigungsfrist nicht langer als 3
Monate (8§ 309 Nr. 9 BGB)
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II.2. Kalkulation der Vergutung fur Stromlieferung

m Mischpreis aus Kosten flr Zusatzstrombezug und
Eigenerzeugung

m Steuern- und Abgaben und sonstige Belastungen kdnnen
gesondert abgerechnet werden:
= EEG-Umlage
s KWK-Umlage
s Stromsteuer
= Konzessionsabgabe
= Netzentgelte fur Zusatzstrombezug
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II.3. Abrechnung der KWK-Warme im Mietverhaltnis

m Regelfall: Mietvertragliche Pflicht

= Anwendbarkeit Heizkostenverordnung
e Betrieb von Heizungsanlage
e Kosten von Warmelieferungen

= Regelungsadressat:
e Gebaudeeigentimer

e oder Betreiber der Heizungsanlage im Auftrag des
Gebaudeeigenttiimers (z.B. bei Direktabrechnung gegeniber
Mietern)

28.01.2010 Rechtliche Rahmenbedingungen fir KWK-Anlagen

14




Becker Dot lner At

II.3. Abrechnung nach Heizkostenverordnung

m Pflicht zur Verbrauchserfassung und Kostenverteilung:
88 4 bis 6

m Verteilungsformeln in den 88 7 bis 9

= Bei Versorgungsanlagen fur Warme sind zwischen 50 und
70 Prozent der Betriebskosten der zentralen
Heizungsanlage tber die Nutzer ihrem erfassten
Warmeverbrauch nach zu verteilen.

= Im Ubrigen: anteilig nach Wohn-/ bzw. Nutzflache
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1I.3. Problem bei der Abrechnung nach HeizKV

m Mietern darf nur der Aufwand fur die Warmeversorgung
In Rechnung gestellt werden

m KWK-Anlagen erzeugen ,,gekoppelt* an die
Warmezeugung auch Strom

s Zum Zwecke der Abrechnung missen Kosten fir Strom-
und Warmeerzeugung fiktiv getrennt werden

= Ansatzpunkt unklar: Bundesrat hat BundesReg um
Klarstellung bei nachster HeizKV-Novelle gebeten

= LOsungsansatz: Orientierung der abrechnungsfahigen
Brennstoffkosten bei Ansatz von fiktiven Kesselkosten als
Ubergangslosung bis zu HeizKV-Novelle
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11.4. Aktuelles zur Umsatzsteuer

m BFH Urteil v. 15.01.2009 (V R 91/07)

= Neu: Nebenleistung zu der nach § 4 Nr. 12 Satz 1 UStG
steuerfreien Leistung der Vermietung und Verpachtung
von Grundstlcken ist auch die Lieferung von Strom durch
den Vermieter

m Fazit: Nur sofern Umsatzsteuer bei Vermietung erhoben
wird, Ist diese auch fur die Stromlieferung zu erheben

e \orsteuerabzug bei steuerfreien Umsatzen ist grds. nicht
moglich bzw. wird berichtigt
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11.4. Aktuelles zur Umsatzsteuer

m Erlass des Bundesministeriums fur Finanzen far
dezentralen Stromverbrauch bel KWK-Anlagen geplant

= Veroffentlichung voraussichtlich Februar 2010

= Beurteilung des Stromselbstverbrauchs wie bel
Photovoltaikanlagen
e Hin- und Rucklieferung mit dem Netzbetreiber

e Berechnungsgrundlage: Fiktiver Marktpreis des Stroms bel
Strombezug aus dem Netz der allgemeinen Versorgung

= Umsatzsteuerliche Behandlung des
Warmeselbstverbrauchs? (wohl Selbstkosten)
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lll. Pflichten des Vermieters
bei Stromversorgung von Mietern

m Versorgererlaubnis nach dem Stromsteuergesetz
beantragen, § 4 Abs. 1 StromStG

s Ausnahme: § 1 Absatze 1 und 2 StromStV

= Voraussetzungen fur Stromsteuerbefreiung nach § 9 Abs.
1 Nr. 3 b StromStG darlegen

m Anzeige der Belieferung von Haushaltskunden
gegeniuber der Regulierungsbehdrde, § 5 EnNWG

= personelle, wirtschaftliche, technische Leistungsfahigkeit
= Zuverlassigkeit Geschaftsleitung
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Ill. Pflichten des Vermieters
bel Stromversorgung von Mietern

m EEG-Umlage (2010: 2,047 ct/kWh)

= Mitteilung der an Letztverbraucher gelieferten
Strommenge nach 88 37, 49 EEG an den
Ubertragungsnetzbetreiber

= Endabrechnung fur Vorjahr bis zum 31. Mai des
Folgejahres

m Exkurs: BAFA-Zulassung fur KWK-Anlage

= Antrag im Kalenderjahr der Aufnahme des
Dauerbetriebes

= Anlagen bis 10 kW, die in Liste zur Allgemeinverfigung
vom 16.10.2009 aufgefuhrt sind: Anzeige beil BAFA
4 Wochen nach Inbetriebnahme
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V. EEWarmeG: Nutzungspflicht fur Erneuerbare
Energien
m Nutzungspflicht beinhaltet anteilige Nutzung von
Erneuerbaren Energien bei der Warmeerzeugung

m Nutzungspflicht gilt grundsatzlich fur alle Gebaude mit
einer Nutzflache von mehr als 50 Quadratmetern, die
unter Einsatz von Energie beheizt oder gekihlt werden

m Geltung der Nutzungspflicht fur Altbauten kann durch
Bundeslander eingefihrt werden (vgl. § 3 Abs. 2
EEWarmeG):

= pislang nur EEWarmeG in Baden-Wurttemberg

= in anderen Bundeslandern bislang offen, aber z.T. In
Planung
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V. EEWarmeG: Ersatzmallnahmen fur die
Nutzungspflicht

m Nutzungspflicht gilt als erfullt, wenn
Warmeenergiebedarf

= zu mindestens 50 % unmittelbar aus KWK-
Anlagen oder

= unmittelbar aus Netz der Nah- oder
Fernwarmeversorgung nach Mal3gabe der
Anlage VII EEWarmeG

gedeckt wird
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